Pravidla Stavebniho bytového druZstva ve Frydku-Mistku
pro pridélovani uvelnénych byth & nebytovych prostor druZstva
{ddale jen , Pravidia®)
Cst 1.
Uvedni ustanovent
Jednim ze zékladnich tkolll Stavebniho bytového druzstva ve Frydka — Mistka (dale jen , drus-
stvo ) jetadnd hospodafit se svéfenym majetkem.
Uvolnéné byty &i nebytové prostory-druzstva predstavenstvo druZstva pronajimé podle téchto Pra-
videl a ostatnich souvisejicich pedpish. 5
Cast IL
Zakladni pq}my a podminky
Byt & nebytovy prostor driZstva je bytova & nebytovd _]cdnotka v dom& vymezena fofmou pro-
Kl4gent viastnika zpracovaného v souladu se Zikonem o vlastnictvi bytd v jeho plateém zndni,
anebo nebytovi jednotka stojfei mimo dbm, kterd je ve vlastnictvi druZstva
Uvolnény byt & nebytovy pt'ostor druZzstva je byt & nebytovy prostor druZstva, k némuz zaniklo
pravo ngjmu predchazejmho na‘]emce a ktery je jiZ vyklizeny.
Najemni jednutka je uveluény byt ¢i nebytovy prostor druzZstva, ktery lze v souladu s pifslugnymi
platriymi praviimi predpisy pronajmout za tr2nf ndjemné,
Pohledavka pro Gdely téchto Pravidel je pohledivka druzstva schvdlend pro Ggely Pravide! pied-
stavenstvem dru¥stva, . '
Urfeny zaméstnanee drufsiva je zaméstnanec druZstva, ktery md pisludnou &innost v popisu
fankéntho mista.
Povétens osoba je ¢len pfedstavenstva druzstva nebo jind osoba pfedstavenstvem druZstva pové-
fend k odsouhlasovani nutnych oprav a révizi v ndjemmi jednotce v najemni jednotee a zaji§fovani
jejtho vhedného najemce. 3
Cuast 111
Prondjem ndjemni jednotky
L1
Prevzeti najemni jednotky

Spréva dru¥stva zajist] pfedén] infoitnace o pravomoeném rozhodnuti séudu o vyklizenf ndjemni
jednotky nebo o jejim dobrovelném vyklizen stavajicim nédjemcem povéfené osob8, vedouci(mu)
elonomického tscku a urdenému zaméstnanci druZstva,
Vyklizeni nétjemni jednotky se kromd jinych osob zGdastni 1 uréeny zamséstnanec druZstva, nebra-
ni-li tomu jiné okolnosti.
Urdeny zaméstnanec dru¥stva zajistl v ramici predém a prevzeti najemni Jednotky
&) sepsani pratokoli.o predani a pfevzeti ndjemni jednotky, jeho? soucisti je vdy ve formé pii-

lohy
b) soupis viech zjisténych vad (zdvad) a poskozeni, doloZenych rovnéz formeu fotodokumenta-

ce; tento soupis je vZdy pfileohou k-protokelu o pfedani a pfevzetl ngjemni jednotky a
¢) fotodokumentaci vhodnou k prezentaei ndjemnf jedrotky zéjemelim o jeji ndjem, bude-li to

v den jeifho pievzeti mozné.
Protokol o predan{ a prevzet ndjemn! jednotky, vietné jeho pFiloh musi bt podepsan obéma stra-
nami (pedavajicim i pfejimajicimy, je-li toto moZné.
Urdeny zaméstnanec drustva zajisti nejpozdéji do druhého pracovniho dne (vEetnd) po pfevzeti
najemni jedaotky:
- zpracovam odhadu nikladi na odstranéni vad (z4dvad) a poSkozen{ zji§ténych v nijemni jednot-

ce pii jejim piedani a prevzeti pro Gely CL. 2 Pravidel,
- odeslanl poptdvky na odstranéni zjidténych vad (zdvad) a po¥kozeni v ndjemni jednotce

s pozadavkem na samostatné nacenéni odstranéni kazdého jednotlivého drubm vady (zavady) &

poskozeni a na dorudeni nabidek nejpozdéji do 5 kalenddfnich dnd od odeslani poptavky
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6.

Uréeny zaméstnanec druZstva zajist! ngjpozd&ji do drubého pracovniho dhe (véeing) po pievzeti
nédjemn/ jednotky pfedani:
a) kopie protokelu o pfedani a pfevzet! ndjemnf jednotky, véetnd pofizené fotodokumentace
b) odhadu nékladii na odstranéni vad (zdvad) a po¥kozeni zji§ténych v ndjemn{ jednotce pfi jejim
piedéani a plevzetd,
¢) informace o zji§téngch vadéch na elektro a plynoinstalaci v pfevzaté najemni jednotce, o jgjich
odstranéni a nisledné provedenych revizich,
d) textu poptivky na odstranéni vad (zdvad) a poSkozeni zjisténych v ndjemni jednotce prl jejim
pledani a plevzcn a
e} klitl od najemni jednotky, jejich piislusenstvi, a vstupu do domu a jeho dotcenych spoleénych
&dsti-s plislu§nym oznadenim jednotlivych kl{¢G a v potfebném podtu jejich sad
povéieng osobg,
Za pfedani pfisludnych dokument? (informaci) podle pfedchoziho odstavee se povaZuje rovné? je-
jich odesldni povétené osobé elektronickou poitou.
CL2
Stanoveni vy§e ndjemného
Na zakladé predane informace podle Cl. 1 zajisti vedouci ekonomického tseku spravy drufstva
zpracovani ndvrhu mésicniho pfedpisu thrad za néjemnf jednotku vypoéteného pro 1 osobu uziva-
jlct danou jednotku. Vyie ndjemncho v tomto predpisu bude vypodtena podle nasledujiciho algo-
ritmu:
atb+[c * (1+d/100)] + £
€ 1
a = nesplacend anuita (v K¢),
b = odhadované nékiady na odstrangn{ zpéténych zévad v ndjemnf jednotee, vietnd DPH (v K¢&),
¢ = vyse statni dotace, kterou je druZstvo povinno vratit statu (v K&),
d = sazba dand z pfijmu v piisluném roce, ve kterém mé byt ndjemnf jednotka pf‘ldc]cna do vZi-
vani (v %),
¢ = obdobi oéekdvané ndvratnosli (v mésicich) stanavene povéfenou osobou, maximalaé viak 120
ﬂ').ESICU
f'= vyie mésiéntho pfedpisu dhrad ndjemného dle prcciptsu vypo taneho pio tento byt coby druz-
stevni (v K&)
Vedouci ekonomického Gsekn spravy druZstva Zajlsfl pfedani vypracovaného navrhu mésiéniho
piedpisu dlrad podle ptedchoziho odstavee povéfené osobé nejpozdéii do druhého pracovnibo dne
(véetnd) po obdrzeni podkladu dle €1, 1 odst, 3. druhé odrazky.
CL3
Zajisténi nutnych oprav a revizi v ndjemni jednofce
Na z4kladé pfedané informace podle Cl. 1 odst. 1. zajist{ urdeny zaméstnanee drugstva provedeni
elektro a plynorevize v dané ndjemnt jednotce v den pievzet{ ndjemni jednotky (bude-li to organi-
zaéné mozZné), nejpozdéji viak do 3 pracovnich dnf od pfevzeti najemni jednotky. Ve stejném
terminy budou rovnéz odstranény revizemi zjisténé zavady. V piipadé, Ze nelze revize nebo od-
stranénf revizemi zjidténych vad zajistit v uvedenych terminech, informuje ureny zaméstnanec o
této skutednosti bezodkladn povéfenou osobu, kterd rozhodne o dalsim postupu,
Povéfena osoba provede fyzickou prohlidku ndjemni jednotky a rozhodne, které ze zjisténych vad
podle Cl. 1 odst. 3 pism. b) této &hsti Pravideénebudou odstranény,
" CL4
Zajisténi vhodného zajemce 0 ndjem uvolnéné najemni jednotky
Povéfend osoba zajisti vhodného z4jemee o ndjem uvolnéné najemni jednotky tak, aby:
- najemné dosahovalo minimalné vyde dle &l 2 Pravidel,
- nijemné odpovidalo svou vy#i cené ¢asové a mistné obvyklé a _
- byla minimalizovana doba, po kterou nebude jednotka pronajata p¥edeviim s ohledem na na-
klady vzniklé v této souvislosti druzstvu,
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Upfednostnéni budou zdjemci akeeptujiel v maximdlnl mi¥e soudasny stav uvolnéné ndjemni jed-
notky.
(L5

Uzavieni najemni smlouvy k ndjemni jednotce
Najemni{ smlouva na ngjemni jednotku uzavirand v prvnim roce ngjmu se bude sepisovat na dobu
urditou, & to na takovy podet mésfcd, jejichZ mésidni predpis Ghrad bude kryt n&kterym z ndstrojli
uvedenyeh v nisledujfcim odstavei.
DruZstvo miize vyudivat nasledujictch nastrojG:
a) kauce aruditelské prohldSent osoby nespliujict podminky- naslcdujzciho odstavce, nebo
b) kauce, nebo
¢) odkoupeni pohledavek druzstva.
Je-li mésidn{ predpis Ghrad kryt ruditelskym prohla¥enim viastnika nemovitého majetku, nebo uzi-
vatele druzstevni jednotky Stavebmiho bytového druZstva ve Frydku-Mistku, mitZe byt se zajem-
cem o ndjem uzaviena ndjemni smlouva na dobu neurditou.
V odlivednénych prxpadech miiZe byt ndjemni smlouva podle odst. L. tohoto &lanku Pravidel uza-
viena na podet mésici, na jaky bude ndjening kryto nékterym z ndstrojii uvedenych v odst. 2, zvy-
Feny o 2 mésice.

Cl. 6
Povinnosti piedstavenstva druZstva
Pfedstavenstvo druZstva informuje shromaZdéni delegath o néjemnich jednotkach pronajatych od
posledniho jednani shromdzden! delegati.

Cidst IV.
o Zigvérecnd ustanovent
Dosavadni Prawdfa Stavebnilio bytového druZstva ve Frydku-Mistku pro pfidélovani uvolnénych
druzstevnich bytll & ncbytovych prostor v jejich znéni platném od 235, listopadu 2011 se ke dni
nabyt! G&innosti Pravidel rusi,
Pravidla byla schvalena shromazdénim delegatd Stwebmho bytového-drugstva ve Frydku- Mistku
dne 18. dervna 2013 a nabyvaji idinnosti dnem nésledujicim po dni jejich schvélend.
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